
擬 訂 新 北 市 三 重 區 福 德 南 段 8 8 2 地 號
等 3 1 筆 土 地 都 市 更 新 事 業 計 畫 案

公 辦 公 聽 會
111年8月

 實施者:及福建設(股)公司
 建築設計:莊志寬建築師事務所
 都更規劃:大展資產顧問(股)公司
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都市更新條例
第23、37條

都市更新條例
第32條

都市更新條例施行細則

第8條 第18條
都市更新事業計畫由
實施者擬訂，擬訂或
變更都市更新事業計
畫期間，應舉辦公聽
會，聽取民眾意見。
都市更新事業計畫擬
訂或變更後，送各級
主管機關審議前，應
於 各 該 直 轄 市 、 縣
（市）政府或鄉（鎮、
市）公所公開展覽30
日，並舉辦公聽會。

未經劃定或變更應實施
更新之地區，土地及合
法建築物所有權人得按
主管機關所定更新單元
劃定基準，自行劃定更
新單元，依前條規定，
申請實施都市更新事業。
應經更新單元內私有土
地及私有合法建築物所
有權人均超過4/5，且
其所有土地總面積及合
法建築物總樓地板面積
均超過4/5之同意。

舉辦公聽會時，應邀請有關機關、
學者專家及當地居民代表及通知更
新單元內土地、合法建築物所有權
人、他項權利人、囑託限制登記機
關及預告登記請求權人參加，並以
傳單周知更新單元內門牌戶。
前項公聽會之日期及地點，於十日
前刊登當地政府公報或新聞紙三日，
並張貼於當地村（里）辦公處之公
告牌及專屬或專門網頁周知。

5

實施者應於適當地
點提供諮詢服務，
並於專屬網頁、政
府公報、電子媒體、
平面媒體或會議以
適當方式充分揭露
更新相關資訊。
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更新範圍 合法建築物 其他土地改良物 8
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已進行

未進行

110/8/3 110/11/16 111年8~9月
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 法令依據：都市更新建築容積獎勵辦法（108年5月15日發佈實施）、新北市都市更新
容積獎勵辦法（108年10月2日發佈實施）申請都市更新容積獎勵

申請容積獎勵項目 申請獎勵面積(m2) 獎勵容積比率

中
央

#6 建築物結構安全條件獎勵 756.01 8%
#10 銀級綠建築 567.01 6%
#11 銀級智慧建築 567.01 6%
#13 耐震設計獎勵(耐震標章) 945.01 10%
#14 時程獎勵 661.51 7%
中央都市更新容積獎勵小計 3,496.55 37.00%

地
方

#5 建築基地退縮 945.01 10%
#6 屋齡達30年以上，且為4~5層樓合法建物 288.96 3.05%
新北市都市更新容積獎勵小計 1,233.97 13.05%

都市更新容積獎勵合計(上限以50%計列) 4,725.08 50.00%
註1：總允建容積未達基準容積1.8倍，故免經都設審查。
註2：未來以都市更新審議委員會審查及新北市政府核定內容為準。
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 法令依據：110年9月8日「新北市都市更新權
利變換計畫提列共同負擔項目及金額基準」規定提列。

總項目 金額(萬元) 備註

工程費用（A) 132,946 含建築設計費用、營建費用、空氣污染費、公寓大廈公共基金、外接水、電、
瓦斯管線工程費用、建造執照相關規費、結構外審費

申請獎勵之委辦費用(B） 2,500 綠建築銀級取得委辦費用、管理維護基金及公共空間管理維護基金

權利變換費用（C) 12,618 含都市更新規劃費用、不動產估價費用、土地複丈費、鑽探費用、鄰房鑑定
費用、更新前測量費用、拆遷補償費用、安置費、地籍整理費、審查費用

貸款利息(D) 5,613
稅捐(E) 4,513 印花稅及營業稅
管理費用(F) 37,468 含信託、人事行政、銷售、風險等管理費用
容積移轉(G) 0
更新事業總成本 195,658 共同負擔比率54.58%

更新後建物/車位 面積(坪/部) 單價(萬元) 總銷金額(萬元)
辦公室 2,703.72坪 45.5 123,019
住宅 3,928.43坪 53.5 210,171

汽車位(機械與平面) 74/59部 150/240 25,260
合計 358,450 19
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■ 建築面積計算表 ■ 規劃量體
SRC(鋼骨鋼筋混凝土造)

樓層數 用途 樓高（M）

R3F 梯間/水箱/機械室 3.00 

R2F 梯間 3.00 

R1F 電樓梯間 3.00 

2~24F 辦公室.集合住宅 A棟3.2 B棟3.6 

1F 門廳.防災中心.自行車 4.2 

B1F 防空避難室兼停車空間 3.9 

B2F 停車空間 3.1 

B3F 停車空間 3.1 

B4F 停車空間 4.6

規劃戶數及車
位數

･住宅 138戶、辦公室 88戶 共226戶

･汽車車位:133輛
法定: 機械車位74輛、無障礙平面車位3輛、

平面車位42輛
自設: 平面車位14輛

･機車車位:226輛(法定226輛(含無障礙4輛)

･自行車車位:34輛
建築樓高 A棟78.1M B棟83.7M
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■ 一層平面圖
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■ 二層平面圖



28

■ 三~二十三(單數層)平面圖
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■ 四~二十二(雙數層)平面圖
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■ A棟二十四層平面圖
B棟屋突一層平面圖
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■ A棟屋突一層平面圖
B棟屋突二層平面圖
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■ 屋突二~三層平面圖
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■ 地下一層平面圖
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■ 地下二層平面圖
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■ 地下三層平面圖
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■ 地下四層平面圖
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西向立面圖東向立面圖
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北向立面圖南向立面圖



39

■ 剖面面圖



自行車停車
空間

休憩花園

4米寬人行步道
(複層式植栽)

景觀花園
水池

景觀花園
步道

機車出入口

汽車出入口

社區主要
入口

社區次要入
口
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■ 景觀配置圖



車行動線

汽車動線(右

進右出)

機車動線

自行車動線

人行動線

各戶梯廳入口 41

■ 人車動線系統說明圖



防災中心

緊急昇降機
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■ 消防救災動線規劃
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■ 透視圖
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