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擬訂新北市三重區碧華段 88 地號等 21 筆土地事業概要案 

自辦公聽會-會議紀錄彙整 

一、時間：中華民國 112年 04月 08日（星期六） 14：00~14：50 

二、地點：新北市慈化市民活動中心(新北市三重區溪尾街 327號) 

三、主席：申請人 林紘維 

四、紀錄：大展資產顧問股份有限公司 林立婷  

五、出席人員：詳 簽到簿 

六、地主提問及規劃團隊綜合回應： 

1、 有關建築結構部分：當初業者在跟我們談的時候及合建契約上為鋼骨鋼筋混
凝土(SRC)，但現在計畫上是鋼筋混凝土(RC)，請問是有什麼變化還是有誤
植呢? 

回應：此次事業概要階段的建築設計上考量樓層數與成本，故結構是以鋼筋混

凝土(RC)來評估，會後將再跟開發單位討論，後續會以合約約定的結構
於事業計畫階段調整修正。此外，之前會議上有地主反應機車位需求較

高，我們也會採納大家的意見與開發單位再調整規劃；但由於機車位屬

於公設，所以一旦機車位增加那公設比相對會增加，要讓大家理解這個

關聯性。而有關建築設計上的意見，我們都將於事業計畫擬訂階段時一

併修正。 

2、 有關時程獎勵部分：增加的 3.5%對我們地主有什麼實質回饋? 

回應：容積獎勵屬於公共財透過政府審查後，給予地主創造更好條件的機會，

目前本案評估可爭取的容積獎勵值為 48.83%，其中的時程獎勵屬於政府
鼓勵儘早進行改建所提供之獎勵項目，若能在期限內(113年 5月 13日前)
提送事業計畫，則可以確保取得 7%，若超過期限則降為 3.5%；以總量
來看該獎勵值增加整體效益會增加，大家分回去的價值也會變多，反之

整體效益減少，大家能分回去的也相對變少。後續本團隊將積極整合，

主要目的為協助地主能以最佳效益來促成更新重建完成! 

七、與會單位意見： 

（一）碧華里里長 林佳鴻 

本案是碧華里第一個都更案件，我們碧華里可分為新舊兩個社區，靠近家樂

福那一帶是新社區，晚上去那邊散步環境非常好，堪稱三重小天母，但舊社

區這邊環境就相對差很多。所以有建商要來幫大家都更，我樂觀其成!尤其房
屋都有使用期限，現在屋況還可以不代表三、五年後還是好的，待三、五後

也不見得還有機會有建商願意來都更；本里內還有其他舊社區都很期待都更

重建，但礙於位在乙種工業區，建商評估後認為開發效益不高又協商太久，



2 

故意願較低；本案位於住宅區，也是在地建商業要來協助，信用是看的到的，

所以我樂觀其成!大家打拼一輩子都希望有新厝，希望大家慎重考慮積極來參
與! 

（二）專家學者  葉美麗估價師 

首先恭喜大家朝新屋邁向第一步，今天為概要自辦公聽會主要與住戶報告更

新單元範圍說明，目前基地有一個凹槽，希望各位地主可以跟鄰居互相做個

商討，是未來實施者應再繼續努力協調，讓基地更加方整。 

另地主提到結構上的問題，這個部分都會反應在大家未來的共同負擔上，若

以鋼骨鋼筋混凝土造成本會比較高，而以現在的建築技術來看，我們目前規

劃的樓層數(17 樓)，其實也是可以考慮用其他結構，這部分未來地主可以再
做評估討論! 

而時程獎勵的分配，以估價來說，會先評估你們目前更新前的權利價值是多

少而得出一個各自的比率，然後未來會有更新後銷售總金額，再依各住戶之

更新前比率去換算應分配價值；而獎勵值的增加會創造價值、坪數就會比較

高，也是實施者希望在時間內送審為住戶努力爭取！希望大家能團結一致往

前邁進，才能獲得更舒適的環境與坪數! 

八、結論： 

謝謝大家今日的參與，近日我們就會將各位的意見及簡報修正的內容製作

會議紀錄並寄送給各位。有關建築部分的調整，將統一納入後續事業計畫（建

築設計確認）階段進行全面調整。此次本案同意比率已達事業概要申請門檻，

並完備事業概要法定流程，後續儘快將概要計畫案申請報核。感謝大家今日的

參與，散會！ 

九、散會時間：中華民國 112年 04月 08日（星期六）14：50 

十、簡報內容修正補充說明：(詳后附件) 

1、 簡報 P.16，有關費用分擔係依都市更新條例#51、都市更新權利變換實施辦
法#19、110年 9月 8日(誤植為 104年 2月 1日)「新北市都市更新權利變換
計畫提列共同負擔項目及金額基準」概估。 

2、 簡報 P.23，因 3~25層標準層單層規劃為 11戶，故住宅規劃戶數為 171戶(誤
植為 136戶)、含店面 4戶，共規劃有 175戶(誤植為 160戶)；調整機車車位
共 190輛(其中法定為 175輛)。 

3、 簡報 P.19，因規劃總戶數誤植影響外接水、電、瓦斯管線工程費用及地籍整
理費預估，故共同負擔金額修正為 164,590萬元，共同負擔比為 50.38%，詳
如后檢附。 

如有任何疑問或意見，歡迎來電洽詢與指教!   
本案服務站：新北市三重區五華街 180巷 3號 2樓  電話：02-28576863
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