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依據112年1月7日(六)
上午10:30 鄰地協調會
下午14:00 地主說明會

鄰地更新意願調查
112 年1 月8 日~1 月17 日止，
共計10 日統計結果：

更新範圍變更!!

A區

B區

納入107地號

本案都更範圍

鄰地協調範圍-AB區

鄰地意願回覆
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基地與鄰地說明

4



基地位置 五華街（15M）、五華街180巷兩側

面前道路 15M 路寬

土地使用分區 住宅區
建蔽率 容積率

50% 300%

地號及面積
更新範圍基地

共21筆
2,727.12m2

鄰地30筆共3,136.88m2

A區：333m2(共5筆)
B區：2,803.88m2(共24+1筆)

基地面寬
更新範圍基地
面寬約 22米
縱深約80米

A區
面寬約 21米、縱深約 22米

B區
面積約39米、縱深約74米

權屬 基地：共80戶
(83人)

鄰地A區：12戶 (14人)
鄰地B區：共80戶 (80人)

重建方式 都市更新條例(權利變換) 5

A區

B區
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新納入更新單元



都市更新說明
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何謂都更

都市更新條例及施行細則

 都市更新建築容積獎勵辦法

 都市更新權利變換實施辦法…

都市更新條例及施行細則

 都市更新建築容積獎勵辦法

 都市更新權利變換實施辦法…

中央法源依據

地方法源依據
 新北市都市更新劃定基準

 新北市都市更新建築容積獎勵辦法

 新北市都市更新審議原則…

台北市都市更新處網站

新北市都市更新處網站8
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多數參與、公平安全、品質提升價值倍增
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#65規定：建築容積獎勵上限：最高不超過 「1.5倍法定容積」
都更容積獎勵未來依事業計畫計畫核定公告之數額為準！

中央容獎
共13項

地方容獎
共7項

都
更
容
積
獎
勵
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權利變換關鍵計算式：
更新後總價值-共同負擔(折價抵付房地予實施者)
=地主分配房地價值(按更新前價值比例 分回)

 何謂共同負擔：即都市更新所需的成本花費

【收入】
更新後總銷
【收入】
更新後總銷

【成本】
共同負擔
【成本】
共同負擔

【地主更新
後應分配】
【地主更新
後應分配】
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本案執行說明
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項目 範圍21筆 鄰地AB區

基地面積 2,727.12m2 A區：共5筆土地面積333m2
B區：共24筆土地面積2,803.88m2

屋齡達30年，建物投影面積占單元面積1/3 符合

屋齡達30年，投影面積占建物總投影面積1/2 符合

因單元劃設造成畸零地之情事 無

劃 定 基 準
臨接計畫道路或已指
定建築線現有巷且面
積達1,500㎡

A區：未達500m2
B區：臨接計畫道路或已指定建築線現
有巷，且面積達1,500㎡

建 物
指 標
應符合2項

指標1:無電梯設備之4層樓以上合
法建築物投影面積占總投影面積
達1/2以上。

符合

指標2：更新單元內現有停車位數
量未達法定停車位之棟數比率達
1/2以上。

符合

結 論 本案與B區土地及建物均符合劃定基準
A區無法劃更新單元 13
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重建條件分析
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建議方式
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建議方案 說明

A區(面積：333m2) B區(面積：2,803.88m2)

現在加入
本案更新範圍

• 循都市更新相關程序辦理，㇐起重建，更有效規劃建築配置及
設計，提升環境安全與品質

未來以其他重
建方式辦理

106、108、109、110及
130-1可以各自單獨重建
或以危老等方式辦理重建

可以都更，但303巷臨路寬度僅6米(建
築指示線)，容積為200%使用；
另可以為危老、簡易都市更新重建等

方式辦理重建

維持現狀 • 維持現有使用狀況
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後續程序說明
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都
市
更
新
程
序

一
般
程
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(概要的重要主旨目的)
同意比50% 同意比80%
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①

②

③

 更新意願調查表之填寫與回函期限

• 繳交期間：112.3.21(含)
• 繳交方式：

1.投遞至新北市三重區
五華街180 巷3 號2 樓

2.協調會當日繳交

• 為避免損失鄰地權利人之權益，

請務必於期限內回覆意願

• 未擲回者日後不計入意願統計



整合
階段

1-1 整合
1-1-1 88地號等21筆土地提高同意比例
1-1-2 確認鄰地意願

擬訂
階段

2-1 擬訂事業概要計畫
2-1-1 相關會議通知召開(公聽會)
2-1-2 計畫相關內容擬訂

審查
階段

3-1擬訂事業計畫報核

預 定 時 程
112 年3 月12 日~

3 月21 日止，共計10 日
最後㇐次確認更新意願

預計112年下半年

如鄰地意願不高，將於
依最新更新範圍於

4月底送件

都市更新時程
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