
擬 訂 新 北 市 三 重 區 福 德 南 段 8 8 2 地 號
等 3 1 筆 土 地 都 市 更 新 事 業 計 畫 案

地 主 說 明 會 11 2/6/10

 實 施 者:及福建設(股)公司
 建築設計:莊志寬建築師事務所
 都更規劃:大展資產顧問(股)公司

簡報大綱

2 更新範圍擴大方式

1 本案辦理情形說明

3 後續都市更新作業說明
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鄰地(紫色區塊A)與會表達
希望納進更新單元內

於會議紀錄文到翌日起90 日
內，整合3區參與更新意願

概要報核後，與鄰地持續溝
通，以當時(截止至2月底)
統計，屬福德南路5樓公寓
區塊最踴躍。
概要範圍(26筆)同意筆也逐
漸達事業計畫法定門檻…

概要26筆+鄰地5筆
未能納入之鄰地發函表示
有意願加入本案並以權利
變換方式進行分配
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綠色區塊: 8戶中簽署同意書
簽3戶(37.50%)

灰色區塊:均無簽署同意書

紫色區塊:15戶中簽署同意書簽
12戶(土地人76.92%，面積80.12%；
建物人76.92%，面積78.23%)



4

註1:灰色區塊均無簽署同意書，故不列入模擬機會
註2:假設紫色區塊納入更新單元，其綠色區塊未來可能自行重建，故為使公有土地有效利
用，屆時將函詢國產署㇐同納入更新
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實施者已竭盡所能與鄰地說明與溝通！

希望透過本次協調諮詢會能有共識。

如未果或者依諮詢小組建議納入但需重

走程序，皆為再次延宕與已同意住戶重

建期盼，屆時建請同意維持本案單元範

圍續審!自概要發起階段至今，不包含自別
戶拜訪、通訊軟體或電聯，其中:
1、與鄰地協調會議:6次
2、意願調查:3次
3、都更處辦理範圍諮詢會
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90日取得A區都市更新法定門檻比例，續
提專案小組審議；倘無法取得則提請大會
確認本案更新單元範圍
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紫色區塊:15戶中簽署同
意書簽12戶(土地人
76.92%，面積80.12%；
建物人76.92%，面積
78.23%)
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四、都市更新事業概要及事業計畫於申請報核後調整其更新單元範圍者，依下列規定辦理：

(一) 事業概要或事業計畫自行劃定更新單元範圍相鄰土地所有權人表達參與更新意願，且符合下列條件，
審議會得依其同意情形審議同意擴大更新單元範圍：

1. 事業概要之擴大範圍部分應達本條例第二十二條規定之同意比率，並獲申請人同意。

2. 事業計畫之擴大範圍部分應達本條例第三十七規定之同意比率，並獲實施者同意。(方法二)

(二) 事業概要或事業計畫自行劃定更新單元範圍內土地或合法建築物之所有權人表達不願參與更新，申請
人或實施者檢附相關協調證明文件，審議會得依其同意情形審議同意排除更新單元範圍。

(三) 事業概要之申請人或事業計畫之實施者自行申請調整更新單元範圍者，應重新取得調整後更新單元範
圍私有土地及私有合法建築物所有權人同意，並達本條例第二十二條或第三十七條同意比率。(方法一)

(四) 其他未符前三款規定者，其處理方式得提審議會審議確定。(方法三)

有前項第一款及第三款情形時，其擴大範圍之面積，不得超過事業概要或事業計畫申請報核時之自行劃
定更新單元面積。



案名異動為34筆

採權利變換方式以同意書來
確認意願者，分配比率為45%

當範圍異動，事業計畫已辦理公開展覽及公聽會後，更新單元範圍調整經專案小組先行審

議者，應依都市更新條例（以下簡稱本條例）第三十二條規定重行辦理公開展覽
及公聽會。但情形特殊，經審議會同意，且實施者召開說明會周知者，
免重行辦理公開展覽及公聽會
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都市更新條例與審議氛圍從”文林苑案
都市更新爭議”有了很大的分水嶺，並
以「永春都更案」就可以得知，加上都
市更新條例修法後，地方政府針對範圍
審定頒布審議原則與程序，可以確認不
再有”強迫”+”勉強”+”畸零地”等

相關情事來要求都更案，而是以意
願表達作為依據。

出處:維基百科

出處:經濟日報

出處:鏡周刊

出處:中時



A區有結構安全疑慮，梁柱已裸露
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1) 110年01月30日上午10時整假新北市三重區正義南路62之1號地下室(光興市民活動
中心)舉辦鄰地協調會

2) 協調會當日有18位鄰地所有權人列席；至截止日止計收訖14位鄰地所有權人回覆
3) 另鄰地所有權人之㇐為中華民國(管理者：財政部國有財產署)於民國110年01月21日

有回函表示，待新北市政府依「都市更新事業範圍內國有土地處理原則」第3點第2
項規定徵詢是否參予更新時，再行表達意見

 

人數及面積 
同意數及比例 

所有權人數(人) 面積(平方公尺) 
土地 合法建築物 土地 合法建築物 

全區總和(A)
註 1 50 48 1,708.63 5,198.37 

目前有更新意願數(B) 16 16 414.78 1,443.00 

目前有更新意願比(B/A) 32.00% 33.33% 24.28% 27.76% 

目前無更新意願數(C) 0 0 0 0 

目前無更新意願比(C/A) 0% 0% 0% 0% 

目前未表達意願數(D)
註 2 34 32 1,293.85 3,755.37 

目前未表達意願比(D/A) 68.00% 66.67% 75.72% 72.24% 
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1) 鄰地可分為面臨福德南路5樓公寓(屬同㇐張使照70使字第2072號)及中央南路4樓共
兩區塊

2) 經查上頁共16位有繳交意願調查表之所有權人均位於福德南路5樓公寓區塊(詳下
表)，中央南路區塊均未收到

 

人數及面積 
同意數及比例 

所有權人數(人) 面積(平方公尺) 
土地 合法建築物 土地 合法建築物 

以福德南路的 5樓公寓區塊
計(A) 

35 35 973.81 3,292.95 

目前有更新意願數(B) 16 16 414.78 1,443.00 

目前有更新意願比(B/A) 45.71% 45.71% 42.59% 43.82% 

目前無更新意願數(C)註 3 19 19 559.03 1,849.95 

目前無更新意願比(C/A) 54.29% 54.29% 57.41% 56.18% 

以當時(截止至2月底)統計，於是積極拜訪與整合福德南路5樓公寓區塊
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1) 110年04月24日下午14時整假新北
市三重區台北橋市民活動中心舉辦
地主說明會

2) 說明會當日有34位所有權人列席
3) 會議簡報已明確更新單元範圍(最
好、可能、至少的範圍分
析)相關分析結果，並給予兩個
星期意願表達時間，已最大同
意數+達事業計畫門檻比
例將進行送件

4) 110年5月14日以雙掛號通知
確認擬提送事業計畫範圍



事業概要範圍
福德南段865、865-1、866、879、879-
2、880、880-1、880-2、880-3、880-4、
880-5、880-6、880-7、880-8、880-9、
880-10、880-11、880-12、881、882、
883、884、885、886、887、888地號
等26筆土地，土地面積計1,553.70m2

事業計畫範圍
福德南段865、865-1、866、879、879-
2、880、880-1、880-2、880-3、880-4、
880-5、880-6、880-7、880-8、880-9、
880-10、880-11、880-12、881、882、
883、884、885、886、887、888、900、
901、902、903、904地號，共31筆土地，
土地面積計2,179.27㎡
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以911地號之陳情函為鏡，澄清解釋並加強說明綜整如下:
1. 溝通拜訪:5月本土疫情爆發，並提升為三級，連同本事業計畫案原定6月底報核，延滯8月初才

完成；從概要案起除公開場合2次召開說明並調查外，私下皆有逐戶拜訪紀錄
2. 劃定更新單元:除了符合劃定相關規定外，更新案從”文林苑案”後有了很大的分水嶺，劃定更

新範圍以意願為最大基礎
3. 合作方式:本案是採以都市更新之權利變換方式進行，對於有簽署合建契約者也可享有節稅福利

(合建契約屬案件開發前的㇐種保障約定，全案全體仍以都市更新權利變換機制執行)，如在合
建條件無法達成共識者，就是以”權利變換”進行分配

4. 後續都更程序說明:開會現場實施者將本案有合作的方式開誠布公，任何形式皆可以討論，惟參
與都更新案是以”事業計畫同意書”簽署作為依據
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已進行

未進行

異動範圍只是
往回㇐個程序
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■ 四~二十二(雙數層)平面圖
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■ 地下二層平面圖
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簡 報 完 畢
敬 請 指 教


